Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan ,Torgaer StraRe”

Gemeinde Kodersdorf, Landkreis Gorlitz

Planungsanlass

Es wurde ein Bebauungsplan gemafR § 2 BauGB aufgestellt. Das Planungsgebot nach & 1 Abs. 3 BauGB war auf-
grund der stadtebaulichen Entwicklung gegeben.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung eines neuen Kindergartens, einer Wohnstatte fiir
begleitetes Wohnen sowie fur die Errichtung von Wohngebauden. Der Bedarf ergibt sich aus konkreten Bauan-
fragen junger Familien und der Diakonie sowie dem Umstand, dass der Kindergarten in seiner bestehenden Form
an seine Aufnahmekapazitdaten gestoBen ist.

Der durch das Planvorhaben verursachte Eingriff in Natur und Landschaft wird groBtenteils auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert.

Um die Planungsziele erreichen zu kénnen, wurden folgende planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan getroffen:

e  Festsetzung der Standorte fiir die geplante Wohnbebauung als , Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e  Festsetzung des Standortes des geplanten Kindergartens als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Kindergarten" gemals § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

e  Festsetzungen zur Giberbaubaren Grundstiicksflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO,
um eine effektive Auslastung des Plangebietes zu erreichen und die Beeintrachtigungen fir die Schutz-
giiter so gering wie moglich zu halten

e  Festsetzungen zur Art, zum Umfang und zur Positionierung der notwendigen naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

e  Festsetzungen der Art und des Umfangs der Verkehrsflachen
Festsetzungen der Lage der Gewasser und Entwdasserungseinrichtungen
Festsetzungen zum Immissionsschutz

Verfahren nach dem Baugesetzbuch
Der Gemeinderat der Gemeinde Kodersdorf beschloss in seiner Sitzung am 03.04.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Torgaer Stralle”.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen eines Erérterungstermines des Vor-
entwurfes des Bebauungsplanes am 20.06.2019. Die Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 09.11.2018.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde
mit Anschreiben vom 9.11.2018 durchgefiihrt

Nach Auswertung der Stellungnahmen und unter Beriicksichtigung der planungsrelevanten Hinweise erfolgte die
Entwurfsbearbeitung. Im Rahmen dessen wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

e  Erarbeitung einer Analyse zur Verfiigung stehender Wohnbauflachen in der Gemeinde Kodersdorf

e Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpriifung fiir den Weil3storch

e  Erarbeitung einer Baugrunduntersuchung

e  Erarbeitung einer hydrodynamisch-nummerischen Modellierung des Oberflachenabflusses
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e  Erarbeitung eines Schallgutachtens

e Erarbeitung einer Vorplanung fiir die zukinftige Entwasserung
Die Ergebnisse der Untersuchungen fiihrten u.a. zur Anderung der geplanten KompensationsmaBnahmen, zur
Anpassung des Entwisserungskonzeptes, zur Anderung der Lage des geplanten Gehweges sowie zur Festlegung
erforderlicher SchallschutzmaBnahmen.

Am 15.10.2019 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Kodersdorf den Entwurf des Bebauungsplanes ,Tor-
gaer Stralle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begriindung
sowie dem Umweltbericht, zur 6ffentlichen Auslegung.

Die Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, gemaf § 4
Abs. 2 BauGB, erfolgte durch Anschreiben am 22.10.2019. Die Birgerbeteiligung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, wurde
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung vom im Zeitraum vom 13.11.2019 bis einschlieflich 13.12.2019 durch-
gefihrt.

Nach Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und der Birger erfolgte die Einarbeitung der Anregungen
und Hinweise in die Planung.

Der Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan , Torgaer StraRe” wurde
durch den Gemeinderat der Gemeinde Kodersdorf in seiner Sitzung am 28.04.2020 gefasst.

Der Satzungsbeschluss wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde Kodersdorf in seiner Sitzung am 02.06.2020

gefasst.

Mit Schreiben vom 07.01.2021 wurde die Verfahrensakte zum Bebauungsplan , Torgaer Stralle” dem Landkreis
Gorlitz zur Priifung und Genehmigung libergeben.

Der Bebauungsplan wurde am 07.04.2021 durch das Landratsamt Gorlitz unter Az. 3300-01-13-BLP-1870 geneh-
migt und mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Kodersdorfam . . in Kraft gesetzt. Die Hin-
weise zu den redaktionellen Anderungen wurden beriicksichtigt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Bebauungsplanung

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Es wurden
die erheblichen Umweltauswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Als Grundlagen fir die Beurteilung dienten:

e die spezielle Artenschutzpriifung fir den WeiRstorch

e die Baugrunduntersuchung

e die hydrodynamisch-nummerische Modellierung des Oberflachenabflusses
e das Schallgutachten

e die Vorplanung fir die zukilinftige Entwasserung

Innerhalb der Umweltprifung wurde zudem der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Eingriffes in
das Natur- und Landschaftspotenzial sowie die MaBnahmen zur Reduzierung des Eingriffs in das Natur- und Land-
schaftspotential sowie zum vorbeugenden Umweltschutz ermittelt. Zusammengefasst sind folgende prioritare
MaRnahmen umzusetzen:
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Biotop- und Artenschutz:

» Das geschiitzte Biotop "naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser" ist gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. §

>

21 SachsNatSchG in seiner Eigenart zu erhalten. Geplante SanierungsmaBnahmen zur Wiederherstel-
lung der Teichsohle / des Ablaufbauwerkes sowie zur Benutzung als Retentionsraum fiir Niederschlags-
wasser sind im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde bzw. der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Gorlitz abzustimmen. GemaR § 30 BNatSchG ist fiir das Biotop eine Ausnahme zu beantragen.
Der nordlich verlaufende Entwéasserungsgraben ist mit Umsetzung des Entwasserungskonzeptes natur-
nah zu gestalten. Die Béschungen sind mit einer naturnahen Saatgutmischung zu begriinen. Ziel der
naturnahen Gestaltung des Entwéasserungsgrabens ist der Riickbau der vorhandenen Staubauwerke, die
Entfernung vorhandener Verrohrungen sowie die VergroRerung des Abstandes zur bestehenden Bebau-
ung.

Zur teilweisen Kompensation des Eingriffes sind innerhalb des Bebauungsplangebietes Hecken zu ent-
wickeln. An der westlichen Grenze des Plangebietes ist eine Baumhecke (sonstige Hecke) auf einer
Grundflache von min. 1.299 m? mit heimischen Laubgehélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
An der siidlichen Grenze des Plangebietes ist eine Hecke (sonstige Hecke) auf einer Grundflache von
min. 746 m? mit heimischen Laubgehélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Entwicklung eines wertvollen Nahrungshabitates fiir den Weillstorch sowie zur Kompensation des
Eingriffes ist auf einer Flache von 6.000 m? im Bereich des Flurstiickes 43/1 der Gemarkung Kodersdorf
Flur 9 (auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) ein Feuchtbiotop entsprechend den Er-
gebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Weistorch zu entwickeln. Das Feuchtbi-
otop setzt sich aus einer Senke mit einer Fldche von mind. 1.500 m? sowie nutzungsextensivierten Griin-
landflachen zusammen. Eine jahrliche Mahd der Griinlandflachen ist ab dem 1.8. bis zum 1.3 eines jeden
Jahres zulassig. Dies gilt auch fiur die trockenfallende Senke. Die MaRnahme ist vor der Inanspruch-
nahme des Bebauungsplangebietes (reale Nutzungsinderung) anzulegen / fertigzustellen. Nach Fertig-
stellung der MaRnahme ist ein Monitoring mit Risikomanagement fir die Dauer von mind. 2 Jahren
umzusetzen. Im Falle einer unzureichenden Wasserversorgung ist die Beflillung des Feuchtbiotops liber
einen Grabenstau zu realisieren.

Alle BaumalRnahmen, welche im Rahmen der Baufeldfreimachung, einer beabsichtigen Sanierung der
Teichsohle bzw. der naturnahen Gestaltung des nordlichen Entwdsserungsgrabens sowie zur Herstel-
lung des Feuchtbiotopes durchgefiihrt werden, sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung durch
Fachpersonal zu begleiten.

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit der Avifauna (Zeitraum: 1.10. bis 28.2./29.2.) des
jeweiligen Jahres durchzufihren.

Pro 300 m? versiegelter Fliche ist innerhalb der Baugrundstiicke ein neuer Baum der Pflanzlisten 1-3

(Pflanzlisten siehe Planzeichnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

wasserrechtliche Belange:

>

Im nordlichen Plangebiet verlauft ein Gberwiegend dauerhaft wasserfliihrender Graben, welcher als Ge-
wasser Il. Ordnung eingestuft ist. Im Bereich des Gewdasserrandstreifens gelten die Verbote des § 38
WHG. Im Rahmen der geplanten MaBnahme zur naturnahen Gestaltung des Grabens ist im Vorfeld die
erforderliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gorlitz einzuholen.

Fir die zuklinftige Entwasserung des Plangebietes wurde durch die die untere Wasserbehorde des Land-
kreises Gorlitz (uWB) festgelegt, dass der Spitzenabfluss des bebauten Gebietes nicht groRer sein darf
als der des unbebauten Gebietes
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denkmalpflegerische Belange:

» Nach derzeitigem Stand sind keine archaologischen Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Unter Be-
ricksichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstadnden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist zwischen dem Arch&ologischen
Landesamt und dem Vorhabentrager eine Vereinbarung tGber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteili-
gung verbindlich abzuschlieBen. Dabei wird der kiinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den
Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG).

» Auf Hohe der Torgaer StralRe 5 konnten in StraRennahe die Belange des Umgebungsschutzes nach § 2
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) betroffen sein. Die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Gorlitz ist daher bei der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Immissionsschutz:

Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, fiir das keine Prognosewerte
zu Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorliegen. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch
erhohte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Auf der Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM vom 5.12.2013 wurde im Juni 2017 das neue Strahlen-
schutzgesetz (StrISchG) verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir Aufenthalts-raume und Ar-
beitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitats-
konzentration in der Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in
Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen emp-
fiehlt das LfULG, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abklaren
zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfiehlt das LfULG, die Radonsituation
durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben

vorzusehen.

Schallschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sind innerhalb der Baugebiete die Bau-
Schallddmm-MaRe von 36 dB an den AulRenbauteilen unter MaRgabe des Larmpegelbereichs IV der DIN 4109-1
innerhalb der Baugebiete zu erfillen.

Daneben sind folgende Hinweise bei der Errichtung von Geb&duden zu berticksichtigen:

» Es wird empfohlen, die Schlafrdume innerhalb der Baugebiete im Bereich der straBenabgewandten Fas-
sade des Gebdudes anzuordnen.

» Werden die Schlafraume an straBenzugewandten Fassadenseiten errichtet ist darauf zu achten, dass
diese Raume ein zum Luften geeignetes Fenster an der straRenabgewandten Fassade aufweisen, an
denen der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche einen Wert von 45 dB(A) nicht Gber-schreitet. Al-
ternativ sind Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Beim Einbau fensterunabhangiger Liftungseinrichtun-
gen in Schlafraumen ist zu berlicksichtigen, dass diese eine moglichst geringe Eigengerdauschentwicklung
aufweisen und eine ausreichende Schalldimmung gegen AulRenldarm vorhanden ist.

» Beider Errichtung von haustechnischen Anlagen (Klimaanlagen, Warmeerzeugungsanlagen, etc.) ist da-
rauf zu achten, dass unvermeidbare Umweltauswirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm stellen Mindestanforderungen dar. Fir allgemeine Wohngebiete be-
tragen diese tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Aufgrund der Vorbelastung durch gewerbliche Anlagen
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aullerhalb des Plangebietes sollten die genannten, wertemaRig angegebenen Mindestanforderungen
um 6 dB(A) gemindert werden.

Bodenschutz / Altlasten:
» Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Sollten im Rahmen der BaumaR-

nahmen schadliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder verursacht werden, ist das Umweltamt des
Landkreises Gorlitz - Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

» Der Kulturboden ist nach § 202 BauGB und DIN 18915 Teil 1-3 vor Baubeginn in seiner gesamten Méch-
tigkeit abzuschieben, zwischen zu lagern und nach Bauabschluss auf alle Vegetationsflachen in gleicher
Starke wieder aufzutragen.

» Erdaushub ist getrennt in Oberboden (Kultur- oder Mutterboden) und Unterboden zu erfassen, zu la-
gern und nach Moglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren.

» Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulissig. Zwischenlager von
Bdden sind in Form von trapezformigen Mieten bei einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdich-
tungen, Verndssungen und Erosionen vermieden werden.

» Im Rahmen der BaumaBnahmen bzw. Tiefbauarbeiten bekannt gewordene oder vom Verpflichteten
verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemafl dem SachsKrWBodSchG dem
Landratsamt des Landkreises Gorlitz (Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde) unverziiglich anzuzei-
gen. Ggf. anfallender kontaminierter Boden bzw. Bauschutt ist/sind durch den/die Verpflichteten ge-
mal Bundesboden-schutzgesetz bzw. SachsKrWBodSchG fachgerecht zu entsorgen.

» Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Manahmen im Sinne
SachsKrWBodSchG einer Verwertung zuzufiihren. Alle weiteren verwertbaren Abfille sind entspre-
chend des KrWG ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten, d.h. getrennt zu erfassen und in den Stoff-
kreislauf (z.B. Bauschuttrecycling) zurlickzufiihren bzw. in zulassigen Anlagen zu verwerten. Abfille, die
nicht einer Verwertung zugefiihrt werden kdénnen, sind entsprechend des KrWG in einer nach dem
KrWG genehmigten Anlage gemeinwohlvertraglich zu entsorgen. In Abhdngigkeit der Abfallart, der
Menge und der Entsorgungsart sind Nachweise unter Beachtung des KrWG zu fiihren.

Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB und sowie ihre Beriicksichtigung / Darlegung der grundsétzlichen Abwiagungsent-

scheidung

Bedenken und Anregungen aus der Offentlichkeits- und Beh&érdenbeteiligung sowie ihre Beriicksichtigung in der

Bebauungsplanung (Auszug):

1. Raumordnerische Belange

Landesdirektion Sachsen, Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, Landkreis Gorlitz— Amt
flr Kreisentwicklung

,Die Gemeinde Kodersdorf besitzt entsprechend den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes Sachsen
2013 sowie der Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien keine zentralértliche Funktion. Die mit der vor-
gelegten Planung vorgesehene Wohnbebauung ist grundsdtzlich einer sich gemdf Ziel 2.2.1.6 LEP 2013 an
der Eigenentwicklung orientierenden Siedlungsentwicklung angemessen. Wir regen jedoch an, fiir den ge-
mdfs Ziel 2.2.1.4 LEP 2013 zu erbringenden Nach-weis (iber die Notwendigkeit der Festsetzung eines neuen
Baugebietes, die Be-griindung dahingehend zu ergénzen, warum die im FNP im Gemeindeteil Kodersdorf
dargestellten geplanten Wohn- und Mischbauflédchen derzeit nicht fiir eine bauliche Nutzung zur Verfiigung
stehen. Der vorgesehene Neubau eines Kindergartens wird dem Grundsatz 6.3.1 LEP 2013 gerecht, nach
dem die Angebote der Kindertagesbetreuung flichendeckend, wohnortnah und bedarfsgerecht vorgehalten
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werden sollen. Das Plangebiet ist im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien als Vorbehaltsgebiet Land-
schaftsbild/Landschaftserleben festgelegt. Auf die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Ober-
lausitz-Niederschlesien wird diesbeziiglich verwiesen.”

»...Zu den geplanten Bauvorhaben des Ersatzneubaus der Kindertagesstdtte sowie der Einrichtung fiir be-
gleitetes Wohnen bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Jedoch ist ge-
mdfs Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplanes 2013 eine Siedlungsentwicklung, die (ber den aus der na-
tiirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der értlichen Bevélkerung an zeitgemdifse Wohn-
verhdltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen
entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den Zentralen Orten gemdpf ihrer Einstufung
und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig. Die Gemeinde Kodersdorf hat keine sol-
che Funktion inne, so dass sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinde an der Eigenentwicklung zu orien-
tieren hat. In diesem Zusammenhang ist aufserdem laut Ziel 2.2.1.4 des LEP die Festsetzung neuer Bauge-
biete auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefillen zuldssig, wenn innerhalb
dieser Ortsteile nicht ausreichend Fldchen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen.”

,Ein Nachweis der die Erforderlichkeit fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nach § 1 Abs. 3
BauGB erkennen ldsst, sollte Teil der Begriindung sein. Die Feststellung allein, dass fiir eine Bebauung der
Fldche mit den geplanten Vorhaben (stéddtebaulicher Entwurf) Baurecht hergestellt werden muss, reicht hier
nicht aus. Kann die Gemeinde, fiir den zu begriindenden Bedarf an Wohnflédchen, weder im Innenbereich
nach § 34 BauGB noch auf im FNP entsprechend ausgewiesenen Fldchen, keine geeigneten Flédchen fiir die
geplante Nutzung finden, so ist die Standortwahl im Anschluss an der im Zusammenhang bebauten Ortsteil
im Sinne des Gesetzgebers.”

Die Anregungen und Hinweise wurden in der Entwurfsbearbeitung bericksichtigt. Es erfolgte eine Auf-
schliisselung, welche festgelegten Flachen im FNP fiir Wohnbebauung zur Verfliigung stehen / nicht zur Ver-
flgung stehen. Daneben wurden weitere zusammenhdngende Grundstiicke - die fiir eine Bebauung vorge-
sehen sind - sowie in Aufstellung befindliche Bebauungsplane in der Betrachtung mit einbezogen.

Blrger 1

,Wir kénnen auch den Neubau einer Kita nicht nachvollziehen. An der vorhandenen Kita in Kodersdorf ist in
den vergangenen Jahren viel investiert worden (Anbau, grofSartiger Spielplatz). Warum nutzt man das dort
vorhandene Verwaltungsgebdude nicht fiir eine Erweiterung der Kita? So wiirden die vorhandenen Anlagen
und Gebdude weiter genutzt werden kénnen. Auch die Verkehrsanbindung ist dort optimal.”

Die Notwendigkeit der Errichtung eines neuen Kindergartens ergibt sich aus den Anfragen nach Kindergar-
tenplatzen, der vorhandenen Bausubstanz sowie der Verkehrsanbindung. Die derzeitige Kindertagesstatte
wurde vor {iber 10 Jahren saniert und hat viele Einginge, welche zu einer schlechten Ubersicht fiihren.
Unglnstig ist auch, dass der bestehende Kindergarten direkt der B 115 liegt, welche einen stetigen Durch-
gangsverkehr aufweist.

Bei Umsetzung der Planung werden das vorhandene ehemalige Verwaltungsverbandsgebaude, welches
dem Denkmalschutz unterliegt, sowie der alte Kindergarten auch zukiinftig einer sinnvollen Nutzung / Nach-
nutzung zugefihrt.

2. natur- und artenschutzrechtliche Belange
Landkreis Gorlitz — untere Naturschutzbehorde
,Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung des Vorhabens ist eine eingehende Darlegung hinsicht-
lich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Verfiigbarkeit von ausreichenden Nahrungshabitaten fiir den
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Weifistorch zu erarbeiten. Erforderlichenfalls sind geeignete Ersatzhabitate aufSerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Plans zu realisieren.”

Die Hinweise wurden in der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt. Fiir die Beurteilung der Auswirkungen auf
den WeiRstorch wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Weilstorch in Kodersdorf durch-
gefiihrt. Die Ergebnisse, hier die Anlage eines Feuchtbiotopes westlich des Bebauungsplangebietes, wurden
im Entwurf Gbernommen.

3. wasserrechtliche Belange
Landkreis Gorlitz — untere Wasserbehérde
,Es wird bereits in den vorliegenden Unterlagen zum o.g. B-Plan darauf hingewiesen, dass die Wasserechte
zur Erlaubnis und Genehmigung gesondert bei der UWB beantragt werden. Entsprechende wassertechni-
sche Berechnungen zum Riickhaltevolumen liegen bereits mit den o.g. Unterlagen vor. Die Priifung ergab,
dass die Berechnungen nach der den gliltigen Arbeitsbldttern und den aktuellen KOSTRA-Daten erfolgten.
Im weiteren Verlauf sind zur Beurteilung der Entwdsserung folgende Angaben erforderlich:
- Darstellung Ist- und Planzustand (Inkl. Einzugsgebiet)
- Ermittlung der Drosselmenge (30 I/s)
- Nachweis Fassungsvermégen Graben und StrafSendurchlass
- Funktionsdarstellung Staugraben einschliefSlich Ableitung
- Darstellung der Entwdsserungsbereiche/Einzugsgebiet (RRB und Staugraben)
Das Vorhaben befindet sich in einem geléndeabschiissigen Gebiet und kann u.U. von Uberflutungen durch
wild abfliefendes Wasser betroffen sein. Gemdf3 § 37, Abs. 1 WHG darf der natiirliche Ablauf wildabflief3en-
den Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines héhen liegenden Grundstiicks be-
hindert werden,; andererseits darf der natiirliche Ablauf wild abflieSfenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden. Gegen den Boden abtra-
gende Wirkung des wild abflieSenden Wassers sind geeignete Mafinahmen vorzusehen (§ 29 SdchsWG).“

Die Hinweise wurden in der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt. U.a. wurde eine hydrodynamisch-numeri-
sche Modellierung des Oberflachenabflusses sowie eine Baugrunderkundung und -beurteilung durchge-
flihrt, deren Ergebnisse in die Entwdsserungskonzeption einflossen.

Biirger 1 und Anregungen aus dem Erdrterungstermin

,Nach dem Planentwurf soll eine Wiesenfliche am Fufle des Heideberges in einer GréfSe von ca. 23.590 m?
bebaut und versiegelt werden. Aufgrund der geologischen Besonderheiten des Heidebergs (unreifer Granit)
fliet und versickert das Oberflichenwasser auf den auslaufenden Wiesenfldchen, wobei die zur Bebauung
geplante Fldche besonders feucht ist. Das beweist der vorhandene Teich sowie ein auch in trockenen Zeiten
(2018) gefiillter Bachlauf, der in den Weifien Schéps miindet. Durch die Versieglung der Flidchen wird die
Versickerung nicht mehr méglich und das Oberfldchenwasser wird in den Weifsen Schéps ungehindert ein-
geleitet. Dadurch wird sich die Hochwassersituation weiter verschérfen, u.a. besonders fiir die Grundstiicke
StrafSe der Freundschaft 1 bis 5...“

,Es bestehen Bedenken, dass das Niederschlagswasser in diesem Gebiet zu einem Problem werden kénnte.
Bei starken Regenfillen oder Schneeschmelze treten Probleme mit dem Niederschlagswasser (u.a. Wasser
im Keller) auf, welche durch einen geplanten Wall noch verstérkt werden kénnten. Daneben wird angemerkt,
dass eine Versickerung / Riickhaltung von Niederschlagswasser aufgrund der Hydrologie nicht méglich ist.”

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung wurde eine hydrodynamisch-numerische Modellierung des Oberfla-
chenabflusses sowie eine Baugrunderkundung und -beurteilung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die Ent-
wasserungskonzeption einflossen. In Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde wurde festgelegt, dass
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der Spitzenabfluss des bebauten Gebietes nicht groBer sein darf als der des unbebauten Gebietes. Insofern
tritt keine Verscharfung der Hochwassersituation ein.

4. immissionsschutzrechtliche Belange

Landkreis Gorlitz — untere Immissionsschutzbehdrde

,Das geplante Bebauungsgebiet wird im Norden durch gewerblich gepréigte Nutzungen begrenzt und befin-
det sich im Einwirkungsbereich der B115 sowie der BAB A4 mit sehr hoher Verkehrsdichte und hohem LKW-
Anteil. Bei Planungen von Kindereinrichtungen sind (iblicherweise die Orientierungswerte gemdf3 DIN 18005-
1 bzw. Immissionsrichtwerte nach TA Ldrm fiir WA, d.h. tags 55 dB (A) einzuhalten. Der Nachtwert ist hier
nicht relevant, da die Kindereinrichtung nur in der Tagzeitzeit betrieben wird. Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte fiir allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB (A) und nachts 45 (40) dB (A)
kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Es wird ebenso darauf hingewiesen, dass durch die an
die Gewerbebetriebe heranriickende Bebauung eine zukiinftige Idrmrelevante Erweiterung bzw. Entwick-
lung der Gewerbebetriebe ggf. nicht oder nur sehr eingeschrinkt méglich ist. Die Erarbeitung eines schall-
technischen Gutachtens wird empfohlen.”

Die Hinweise wurden in der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt. Fiir die Beurteilung der Beeintrachtigun-
gen sowie mogliche MaBRnahmen zum Schallschutz wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Die
Ergebnisse wurden im Entwurf des Bebauungsplanes libernommen.

5. denkmalschutzrechtliche Belange
Landkreis Gorlitz — Sachgebiet Bauaufsicht - Denkmalschutz
,Die untere Denkmalschutzbehérde sowie das Landesamt fiir Denkmalpflege erheben gegen die Planungen
unter Beachtung der geltenden Gesetze, insbesondere des SéichsDSchG, keine Einwdnde. Aus den Planungs-
unterlagen ist ersichtlich, dass sich keine Baudenkmale im geplanten Gebiet befinden.
Es kénnen jedoch auch noch nicht in Denkmalverzeichnissen erfasste Objekte, insbesondere Steinmale, Kul-
turdenkmale im Sinne des § 2 Abs. 1 SéichsDSchG Kulturdenkmale sein. Falls solche im Bereich der geplanten
Baumafnahmen aufgefunden werden, bitten wir um Benachrichtigung der unteren Denkmalschutzbehérde
und Zusendung von Fotos. Es ist folgender Hinweis zu libernehmen: ,,Die ausfiihrenden Firmen sind auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemdf3 § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SdchsDSchG) hinzuweisen. “

Die Hinweise wurden in der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB und sowie ihre Beriicksichtigung / Darlegung der grundsitzlichen Abwigungsentscheidung

Bedenken und Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie ihre Beriicksichtigung in der

Bebauungsplanung (Auszug):

1. Raumordnerische Belange

Landesdirektion Sachsen, Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, Landkreis Gorlitz — Amt
fiir Kreisentwicklung

,...In der vorliegenden Entwurfsfassung wurde die Begriindung des B-Plans um eine Analyse der zur Verfii-
gung stehenden Wohnbauflichen in der Gemeinde Kodersdorf ergdnzt. Vor dem Hintergrund der dargeleg-
ten, sich im Wesentlichen auf die Eigentumsverhdltnisse beschrdnkenden Griinde, aus denen die im FNP
dargestellten geplanten Wohn- und Mischbaufldchen derzeit nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen,
wird aus Sicht der Raumordnung angeregt, im Rahmen der notwendigen Anderung des FNP-Planes diese
Fliichen planerisch neu zu bewerten. Die erforderliche Anderung des Teil-FNP der Gemeinde Kodersdorf bie-
tet die Gelegenheit, bisher geplante, aber nicht entwickelte Bauflidchen zuriickzunehmen und dafiir geeig-
nete Fléchen bedarfsgerecht neu auszuweisen...”

Die hervorgebrachten Hinweise werden bei der Anderung des FNP beriicksichtigt. Unter anderem wird ge-
prift, welche der geplanten Misch- und Wohnbauflachen zuriickgenommen werden bzw. welche Flachen
bedarfsgerecht neuausgewiesen werden.

...Der Anregung zur Erbringung des Nachweises bzgl. der Nichtinanspruchnahme von im rechtskrdftigen
FNP geplanten Wohn- bzw. gemischten Baufléchen- insbesondere in der Ortslage Kodersdorf (W2, W3 und
M1) - wurde in der vorliegenden Fassung des B-Plans nachgekommen (Begriindung zum B-Plan, S. 10f.).
Auch die Begriindung zur Einhaltung des Zieles 2.2.1.6 des LEP Sachsen 2013 (,,Eigenentwicklung von Orten
ohne zentralértlichen Status”) wurde mit den hinldnglich konkreten Ausfiihrungen erbracht (Begriindung
zum B-Plan, S. 13f.)..“

Die hervorgebrachten Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

2. natur- und artenschutzrechtliche Belange
Landkreis Gorlitz — untere Naturschutzbehdrde
,Hinsichtlich der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Vorhabens werden folgende Hinweise
gegeben und eine Uberarbeitung als erforderlich erachtet:

,H4...Auf Seite 7 der saP wird auf die Ndhe zum Europdischen Vogelschutzgebiet (SPA) "Feldgebiete der Gst-
lichen Oberlausitz" sowie auf die fiir dieses Gebiet méglicherweise eintretenden erheblichen Beeintrdchti-
gungen eingegangen:

e Die Absténde zum Geltungsbereich des B-Plans sind falsch wiedergegeben. Diese betragen 1 km in siid-
liche (nicht 1, 7 km) und 1,7 km in nordwestliche Richtung (nicht 2,7 Km).

e Bezug genommen wird auf ein 15-Jahre altes SPA-Konzept. Hier ist allerdings vor allem die Grund-
schutzVO zum SPA-Gebiet relevant. Darin wird der Weif3storch als Schutzzweck explizit genannt und das
Gebiet als eines der wichtigsten Brutgebiete fiir den Weifsstorch deklariert. Dies ist zu (iberarbeiten und zu
werten.

H5 Auf S. 11 sind die Rechtsgrundlagen aus § 44 BNatSchG zu aktualisieren.

H6 In Tab.1, S. 13 sollten die fiir Weifsstorchbrutbestandsstatistiken gebréuchlichen Abkiirzungen mit auf-
gefiihrt werden: So wird u.a. "JZa" geschrieben. Auch anhand der Beschreibung (iber der Tabelle ist zu
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vermuten, dass es sich bei den Angaben um den Gesamtbruterfolg (JZa- Jungenzahl je Brutpaar aller begon-
nenen Bruten) handelt. Um eine Bewertung im regionalen Rahmen vornehmen zu kénnen, sollten die Anga-
ben fiir den Altkreis Niesky (Artbetreuer: Werner Klauke) mit aufgefiihrt werden.

Zudem wurde nach den der UNB vorliegenden Angaben 2017 nur 1 Jungvogel fliigge.

Es wird deutlich, dass der mittlere Bruterfolg im regionalen Betrachtungsgebiet deutlich unter dem sdchsi-
schen liegt (1,22 gegeniiber 1,78). Die Jungenzahl der Rengersdorfer Stérche lag mit 1,4 im Mittel (iber dem
Durchschnitt des Altkreises Niesky. Nicht unerwdhnt sollte bleiben, dass der ohnehin riickldufige Brutbe-
stand von 15 BP im Jahr 2017 auf nur noch 10 BP in 2018 im Altkreis Niesky gesunken ist. Im Jahr 2019
wurden ebenfalls nur 11 BP ermittelt (vorldufiger Stand).

H7 S. 15: Die durch die B-Planung betroffene Griinlandfldche teilt sich in 2 Feldblécke (getrennt durch die
ungeféhr N-S verlaufende Hecke). Die Gesamtgréf3e betrdgt 37 ha und nicht 51 ha. Die iiberplante Flédche (>
20 ha) wird mit AuK-Mafinahme GL1a (Artenreiches Griinland, ergebnisorientierte Honorierung, jéhrlicher
Nachweis von mindestens. 4 Kennarten) bewirtschaftet. Das Griinland W der Hecke (> 16 ha) ist in der For-
dermafinahme GL5a (Spezielle artenschutzgerechte Griinlandnutzung, mind. zwei Nutzungen pro Jahr, 1.
Nutzung als Mahd ab 01.06.) gebunden.

H8 Anmerkungen zur Bewertung: Die oben dargestellten Sachverhalte fiihren bei der artenschutzrechtlichen
Bewertung zu einer viel stirkeren Wichtung des Ergebnisses (vgl. S. 16, oben). Durch die geplante Inan-
spruchnahme der 5 ha Griinland auf Grundlage der Bebauungsplanung ist mit einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Weifsstorchpopulation bzw. mit einer (indirekten) Beeintrdchtigung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungsstdtte zu rechnen. Neben Witterungsunbilden ist die verfiigbare
Nahrungsgrundlage im Umfeld des Weifsstorchhorstes offenbar der wichtigste limitierende Faktor fiir den
unzureichenden Bruterfolg. Hinzu kommt, dass die ndhere Nestumgebung wéhrend der Bebriitung und in
den ersten 2-3 Nestlingswochen essenziell fiir die Nahrungssuche ist. Die landwirtschaftliche Nutzung des in
Rede stehenden Griinlandes ist differenzierter zu betrachten, weil nur ungeféhr 20 ha etwas intensiver be-
wirtschaftet werden. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird der Griinlandkomplex nicht als so unbe-
deutend fiir den Weif$storch erachtet, wie im AFB dargestellt.

-> Da die reale Nutzung des betroffenen Griinlandes durch die WeifSstérche nicht untersucht wurde und auch
nicht bekannt ist, muss eine Worst-Case-Bewertung erfolgen.

- Es muss zudem zwingend sichergestellt werden, dass die geplante AusgleichsmafSnahme ihre angedachte
Funktion erfiillt.

Folgende Festsetzungen sind zu treffen bzw. zu ergdnzen:

e FEsist es erforderlich, Bau und Gestaltung des geplanten Feuchtbiotops durch eine fachkundige Be-
treuung zu begleiten (Ergdnzung der textlichen Festsetzungen um eine OBB). Der gewdéhlte Auf-
tragnehmer ist der UNB mitzuteilen.

e Die Festsetzungen sind dahingehend zu dndern, dass das Feuchtbiotop einschliefslich Umfeld ge-
mdf8 den Vorgaben der saP vor Beginn der Inanspruchnahme des B-Plan-Gebietes (d. h. vor realer
Nutzungsénderung) anzulegen bzw. fertigzustellen ist.

e Dies ist damit zu begriinden, dass fiir das ansdssige Weifsstorchpaar keinerlei Defizit bei den ver-
fligbaren Nahrungshabitaten in Folge der B-Planung entstehen darf. Anderenfalls wiirde gegen die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote verstofSen.

e Seitens der UNB wird zudem ein Monitoring mit Risikomanagement fiir die Dauer von mind. 2 Jah-
ren nach Errichtung des Feuchtbiotops als erforderlich erachtet (textliche Festsetzung!). Das Moni-
toring soll dazu dienen, die Wasserhaltung, die Besiedlung durch geeignete Beutetiere und die Nut-
zung des Biotops durch die Weif3stérche zu dokumentieren. Im Falle der unzureichenden Wasser-
versorgung mit Quetschwasser ist, wie in der saP vorgesehen, (iber einen Grabenstau die Befiillung
des Feuchtbiotops zu realisieren (Risikomanagement). Die Planungsabsicht der Anlage eines
Feuchtbiotops ist dadurch sicherzustellen.
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Die hervorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden in der Bebauungsplanung berticksichtigt. U.a.
wurden die textlichen Festsetzungen erganzt und die spezielle artenschutzrechtliche Priifung fiir den WeiR-
storch in Kodersdorf Gberarbeitet.

Birger 1

,Der Priifung lag nicht die ausgelegte Unterlage vor. Aus diesem Grund sind die Forderungen nochmals zu
prézisieren. Problemstellen, die gegentliber dem Gutachten jetzt anders vorgesehen sind:

"Der Teich wird nicht iiberplant......". (S.6)...”

Die Hinweise des Einwenders wurden teilweise in der Planung bericksichtigt, da sich die Anregungen des
Einwdnders u.a. auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gorlitz zur frih-
zeitigen Behordenbeteiligung bezogen. Entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Gorlitz zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die Ergebnisse der arten- und natur-
schutzrechtlichen Betrachtungen / Priifungen sowie die getroffenen Festsetzungen mit Verweis auf zu er-
gidnzende Forderungen mitgetragen. In den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass
es sich bei dem Teich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG
handelt. Festgesetzt wurde, dass geplante BaumalRnahmen zur Sanierung des Ablaufbauwerkes sowie der
Teichsohle aufgrund wasser- und naturschutzrechtlicher Belange im Vorfeld mit dem Umweltamt abzustim-
men sind und dass der Teich in seiner Eigenart und FlachengrofRe zu erhalten ist. Hintergrund der Festset-
zung ist, dass im Rahmen der Erschliefung des Vorhabenstandortes die Beraumung der Teichsohle und die
Sanierung des Ablaufbauwerkes beabsichtigt sind und der Teich als Retentionsraum genutzt werden soll.
Eine separate Bewertung des geplanten Eingriffs erfolgte nicht, da unter Einhaltung arten-schutzrechtlicher
Belange (u.a. Bauzeitrdume, Bergung von Fundtieren) sowie der Pramisse der Wiederherstellung lebens-
raumtypischer Gewdsserzonierungen keine Verschlechterung des Zielbiotops eintritt.

Burger 2 bis 4

,Die Folgen fiir Tierpopulationen im Bereich der Wiese und am Heideberg sind ebenfalls nicht einzuschétzen
fiir uns. Wird der Abstand zur Hecke am Berg reichen um ungestérte Brutpldtze fiir die langsam wieder
anwachsende Zahl an Végeln und Vogelarten in der Region reichen? Werden die so selten gesehenen Hasen
ihren Lebensraum verlassen? Wie werden Fiichse und Rehe sich verhalten? Werden die Dachse bleiben?
Fiir den Storch wurde ja ein neues Habitat geplant. Ob das in der Brutzeit und der Zeit der Fiitterung der
Jungen nahe genug liegt, dass ein erwachsener Storch die Fiitterung schafft, oder ob der Weg doch so weit
ist, dass beide erwachsenen Stérche ausfliegen miissen bei Regen und Wind, so dass die Jungen durch zu
starke Auskiihlung sterben, konnte fiir uns bisher nicht ausreichend dargestellt werden. Ist der Anflug unbe-
hindert oder werden Schornstein und Hduser die Flugschneise stéren? Wie lange wird es dauern, bis ein
kiinstlich geschaffenes Feuchtgebiet die nétige Artenvielfalt erreicht hat? Ist dann der Storch liberhaupt
noch da? Oder war die Investition fiir die Neuanlage des Habitats umsonst? Wir denken, das miisste mit
ausreichend langem Vorlauf geschehen.”

Die Hinweise der Einwender wurden zur Kenntnis genommen. Weitere Untersuchungen zu den angespro-
chenen Arten wurden nicht durchgefiihrt, da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die arten-
und naturschutzrechtlichen Belange gepriift & bewertet, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir
den WeiBstorch durchgefiihrt, KompensationsmaRnahmen festgelegt sowie die anerkannten Naturschutz-
verbdnde sowie die zustandigen Naturschutzbehérden am Verfahren beteiligt wurden. Entsprechend der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gorlitz wurden die Ergebnisse der arten-
und naturschutzrechtlichen Betrachtungen / Prifungen mit Verweis auf zu ergdnzende Forderungen
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mitgetragen. Der Forderung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Gorlitz, dass das Feuchtbio-
top vor der Inanspruchnahme des Bebauungsplangebietes (reale Nutzungsanderung) fertiggestellt sein
muss und die MaBnahme im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung durch qualifiziertes Personal zu be-
gleiten ist und das nach Fertigstellung der MalRnahme ein Monitoring mit Risikomanagement fiir die Dauer
von mind. 2 Jahren umzusetzen ist, wurde gefolgt. Dementsprechend wurden die Planunterlagen dahinge-
hend ergénzt.

Blrger 5

,Neben den Folgen fiir uns Menschen wird das geplante Projekt auch Folgen fiir einen Bewohner unseres
Ortes haben, der auch das Recht hat, wahrgenommen und ,,gehért” zu werden. Ein Bewohner der schon seit
den 40-iger Jahren hier wohnt und Griinland braucht- der Weif3storch. Sicher wird man jetzt sagen kénnen,
wie Dr. Ritz schreibt (Punkt 4.3. der artenschutzrechtlichen Priifung): ...” ... ist die floristische Ausstattung
dieser intensiv bewirtschafteten Griinlandfldchen gering, was auf eine geringe Dichte an Arthropoden schlie-
Ben ldsst” (was also nach seiner Sicht der Dinge eine Minderung des Futterangebotes auf diesem Stiick be-
deutet). Aber sicher ist auch: ,,dass die mit 51 ha gréfSte Griinlandfldche, die Flédche ist, die vom Bauvorhaben
auf 5 ha beansprucht werden soll“. Wenn Dr. Ritz in seiner Untersuchung (Punkt 4.2) (iber die Bruterfolge
Zahlen nennt, dann miisste ich sie doch hier oder da anfragen. Bei den Misserfolgen bei der Brut waren
immer Wetterunbilden oder das Verungliicken eines Alttieres Ursachen und nach meiner Rechnung lag nach
unseren Aufzeichnungen der mittlere Bruterfolg in den letzten 5 Jahren etwa 0,2 Junge iiber dem sdchsischen
Durch-schnitt (abgesehen von den Jahren 15 und 19 s.o) und wiirde damit der notwendigen Reproduktions-
rate von 2 entsprechen. Auch hditte ich zu der einen oder anderen Angabe noch Riickfragen, aber das tut
hier nichts zur Sache. Wichtig ist mir seine Feststellung (Punkt 4.2) ,Fiir eine h6here Produktivitdt fehlt im
Umfeld von Kodersdorf offenbar die Nahrungsgrundlage”. Aber immerhin haben wir noch in ununterbroche-
ner Folge seit den 40-iger Jahren des vorigen Jahrhunderts ein Weifsstorchbrutpaar auf der Kirche! Irgendwie
kommen unsere Stérche also mit der Situation klar- noch! Wenn Dr. Ritz nun zu dem aus seiner Sicht ohnehin
schon schwierigen Nahrungsrevier schreibt (unter Punkt 5): ,,Mehr oder weniger nicht vorhanden sind um
das Nest Feuchtgebiete oder verndisste Wiesen”. So muss ich dazu anmerken: Gerade das Stiick Wiese im
Nordostteil des fiir den Kindergarten vorgesehenen Grundstiicks ist eine solche (in normalen Jahren, in
feuchten noch verstdrkt).So genau kenne ich mich nicht damit aus, wieviel Weifsstérche bei Verdnderung in
ihrem Nahrungsrevier tolerieren kénnen. Die geplante Baumafinahme kann aber leicht das Trépfchen sein,
das das Fass zum Uberlaufen bringt. Ob die vorgeschlagene Kompensationsmafinahme funktioniert, ange-
nommen wird und (iberhaupt umsetzbar ist (Grundstiick?) - wer weif3 das alles schon. Kodersdorf ohne seine
Stérche? Aus meiner Sicht ein Verlust an Lebensqualitit und eine Minderung des Wertes unserer Natur. Wir
sollten uns in unserer Gesellschaft, die so 6konomisch ausgerichtet ist angewéhnen, der Natur den Wert
zuzumessen/berechnen, den sie fiir uns hat. Anders scheinen wir nicht zu begreifen, was wir durch unser
Verhalten verlieren.”

Die Hinweise des Einwenders wurden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgte nicht,
da im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung fir den WeiRstorch (u.a. die Anlage eines Feuchtbiotopes) bericksichtigt wurden. Der Forderung
der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Gorlitz, dass das Feuchtbiotop vor der Inanspruchnahme
des Bebauungsplangebietes (reale Nutzungsinderung) fertiggestellt sein muss und die MaRnahme im Rah-
men der 6kologischen Baubegleitung durch qualifiziertes Personal zu begleiten ist und das nach Fertigstel-
lung der MaRnahme ein Monitoring mit Risikomanagement fiir die Dauer von mind. 2 Jahren umzusetzen

ist, wurde gefolgt. Dementsprechend wurden die Planunterlagen dahingehend ergénzt.
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3. wasserrechtliche Belange

Landkreis Gorlitz — untere Wasserbehorde, Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
,Folgende Hinweise sind zu beachten:
H9 Es wird in den vorliegenden Unterlagen zum o. g. B-Plan darauf hingewiesen, dass wasserrechtliche Er-
laubnisse und wasserrechtliche Genehmigungen gesondert bei der UWB zu beantragen sind.
H10 Im Rahmen der Antragstellung sind folgende Aussagen erforderlich:

- Ermittlung der Drosselmenge (30 I/s),

- Nachweis Fassungsvermégen Graben und Strafsendurchlass,

- Funktionsdarstellung Staugraben einschliefSlich Ableitung.
H11 Der geplante Regenriickhalt im Plangebiet kann auf Grundlage der HN -Modellierung bemessen wer-
den. Es ist zu beachten, dass die HN- Modellierung in Abstimmung mit Scholz+Lewis (iberarbeitet wurde und
in der weiteren Planung anzuwenden ist.
H12 Das Vorhaben befindet sich in einem geléndeabschiissigen Gebiet und kann u.U. von Uberflutungen
durch wild abfliefsendes Wasser betroffen sein (z. B. bei Starkregenereignissen). Gegen die bodenabtragende
Wirkung des wild abfliefenden Wassers sind geeignete MafSnahmen (z. Bsp. Verwallung im westlichen Be-
reich) vorzusehen (§ 29 SichsWG).

,Das geplante Bebauungsgebiet liegt zwar aufSerhalb des festgesetzten Hochwasseriiberschwemmungsge-
bietes des WeifSen Schéps, es ist aber mit einer Fléichenversiegelung im Zuge der Bebauung zu rechnen. Das
somit anfallende Oberfldchenwasser soll iiber Mulden und Grében in den Kodersdorfer Miihigraben (Unter-
haltspflichtiger ist Gemeinde Kodersdorf) und letztendlich in den Weifsen Schéps erfolgen. Hier sollte aus
Sicht der Landestalsperrenverwaltung Sachsen dafiir Sorge getragen werden, dass der im Hochwasserfall
liberlastete Weifse Schéps nicht mehr beansprucht und somit die Hochwassersituation fiir die Ortslage
Kodersdorf zusdtzlich negativ beeinflusst wird. Anfallendes Niederschlagswasser sollte z.B. vor Ort versickert

werden.”

Zur abschlieBenden Klarung der Niederschlagswasserentwdsserung fand am 22.01.2020 ein Abstimmungs-
termin mit der unteren Naturschutzbehoérde sowie der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gorlitz
statt. Im Ergebnis wurde u.a. empfohlen, in der Entwdsserungskonzeption folgende Dinge zu berucksichti-
gen:

1. firdie weiteren Berechnungen sind noch einmal die letztendlich giiltigen Abflusswerte bei Scholz+Lewis
(Gutachter des hydrologischen Gutachtens) abzufragen

2. der Teich kann fir die Drosselung des Abflusses genutzt werden — hierfiir ist eine Ausnahmeregelung
flr gesetzlich geschiitzte Biotope zu beantragen (gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG) — innerhalb der Sanie-
rungsmalinahmen ist zu berilcksichtigen, dass der Teich naturnah wiederherzustellen ist (u.a. Flachwas-
serwasserzone, Rohrichtsaum)

3. der Westgraben ist durch eine hangseitige Verwallung vom Baugebiet abzutrennen — lberschiissiges
Niederschlagswasser kann (iber das neuanzulegende Feuchtgebiet (Ersatzhabitat fir den Weilstorch)
in den Teich eingeleitet werden

4. der Spitzenabfluss des bebauten Gebietes darf nicht groRer sein darf als der des unbebauten Gebietes

Entsprechend den Abstimmungen vom 22.01.2020 wurden die Begriindung und der Umweltbericht tiber-
arbeitet. Die planungsrelevanten Hinweise wurden vollumfanglich bericksichtigt. Bereits enthaltene Hin-
weise wurden z.T. ergénzt.

Blrger 1
Burger 1 der Gemeinde Kodersdorf hat am 28.11.2019 / 13.01.2020 eine umfangreiche und detaillierte
Stellungnahme in Bezug zur Entwdasserungskonzeption des Bebauungsplanes abgegeben und eigene
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Vorschlage erarbeitet. Da eine auszugsweise Angabe des Inhaltes und dessen Abwagung nicht sinnvoll er-
scheint, wurde zusammengefasst ein Teil der hervorgebrachten Hinweise in der Planung beruicksichtigt. Die
Berechnungen des Einwenders blieben hierbei jedoch gréRtenteils unberiicksichtigt, da diese nicht mit den
Ergebnissen Ubereinstimmten, welche zwischen dem beauftragten Ingenieurbiiro fiir die Entwéasserungs-
konzeption und der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gorlitz abgestimmt wurden.

Biirger 2 bis 4

»...Wir méchten darauf hinweisen, dass die Messungen fiir das hydrologische Gutachten im Sommer dieses
Jahres durchgefiihrt wurden, zu einer Zeit langer Trockenheit. Seit mind. 4 Jahren sind die Niederschlags-
werte riickldufig. Wir alle wissen, dass wir immer extremere Wetterlagen zu erwarten haben. Das Haupt-
problem wird dann das Oberfldchenwasser und dessen Ableitung ohne natiirlichen Speicherraum sein. Wir
sehen die Gefahr, dass die geplante Speicherkapazitdt im Teich nicht immer ausreichen wird und dass dann
ein flutwellenartiges Hochwasser im Miihlgraben die Folge sein kann. Eigentlimer von Grundstiicken am
Miihlgraben und Schéps werden nicht verstehen, dass nicht mit aller Konsequenz unter Beriicksichtigung
extremster Unwetter Berechnungen erstellt wurden. Die Aussage, dass man nicht fiir alle Extreme vorsorgen
kann, kann bei der Planung eines solchen Projektes bei keinem Geschddigten auf Verstdndnis stofsen.”

Die Hinweise der Einwender wurden zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung erfolgte jedoch
nicht. In der Entwasserungskonzeption wurden bereits die Ergebnisse der hydrodynamisch-numerische Mo-
dellierung des Oberflachenabflusses, des Baugrundgutachtens sowie der Hinweis der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Gorlitz, dass der Spitzenabfluss des bebauten Gebietes nicht groRer sein darf als der
des unbebauten Gebietes, beriicksichtigt.

4. immissionsschutzrechtliche Belange
Landkreis Gorlitz — untere Immissionsschutzbehdrde
,Die IDU IT+ Umwelt GmbH hat fiir die Planung ein schalltechnisches Gutachten, Bericht-Nr. S0953-1 vom
26.09.19 erstellt. Aus diesem geht hervor, dass sich keine Nutzungs-konflikte aus dem angrenzenden Gewer-
begebiet ergeben und die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir allgemeine Wohnge-
biete (WA) tags/nachts von 55/40 dB(A) bzgl. Gewerbeldrm, eingehalten werden. Jedoch ergab die Unter-
suchung zu den Auswirkungen des Verkehrsldrms auf das Plangebiet, Uberschreitungen des schalltechni-
schen Orientierungswertes von 45dB(A) nachts, im unglinstigsten Fall um 7 dB(A). Damit werden auch die
Mischgebietswerte von 50 dB(A) in der Nachtzeit nicht eingehalten.
Tags ergeben sich an mehreren Immissionsorten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte (55 dB(A)) von bis zu 3 dB(A).
Zur Reduzierung der Nutzungskonflikte an den schutzbediirftigen Bebauungen, werden im Gutachten unter
Punkt 6 LdrmschutzmafSinahmen zum Verkehrsldrm aufgezeigt. Die passiven Schallschutzmafinahmen stel-
len zum Teil auf Einhaltung der Innenraumpegel ab, schiitzen jedoch den Aufsenwohnbereich wie z. B. Ter-
rassen nicht. Zum passiven Schallschutz dienen:
- Die Grundrissgestaltung des Gebdudes u.a. die Anordnung schutzbediirftiger Réume,
- Die ausreichende Schallddmmung der Auf3enbauteile schutzbediirftiger Rdume des Gebdudes,
- Der Einbau von Liiftungseinrichtungen in schutzbediirftige (insbesondere in Schlafrdumen) Rdume.
Die vom Gutachter unter Punkt 9 empfohlenen textlichen Festsetzungen wurden in die Planung iibernom-
men. Jedoch sollten die unter 4.7 genannten 1. und 2. Hinweise zum Immissionsschutz in die textlichen Fest-
setzungen unter 1.11 iibernommen werden. Dariiber hinaus werden unter Punkt 9.3 Hinweise fiir den Einbau
von fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen in Schlafréume gegeben. Diese sollten den zukiinftigen
Bauherrn zur Verfligung gestellt werden. Es wird empfohlen, einen dementsprechenden Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen Punkt 4 —Hinweise - aufzunehmen.
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Die planungsrelevanten Hinweise wurden vollumfanglich berticksichtigt und in die Planunterlagen eingear-
beitet.

5. denkmalschutzrechtliche Belange

Landesamt fiir Archdologie, Landkreis Gorlitz — Sachgebiet Bauaufsicht - Denkmalschutz

... Wir bitten jedoch um die Anderung der Hinweise in der Planzeichnung, da eine Baubeginnsanzeige von
4 Wochen nicht ausreichend ist:

Die Bauherren miissen friihzeitig eine Grabungsvereinbarung mit dem Landesamt fiir Archéologie abschlie-
Ben. Wir bitten um eine friihzeitige Kontaktaufnahme und enge Einbindung in das weitere Verfahren. Zum
Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfdhiger Unterlagen (iber bereits erfolgte Boden-
eingriffe von Vorteil.”

Der Hinweis wurde in die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

,Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde ist folgender Hinweis aufzunehmen:
Auf Héhe der Torgaer StrafSe 5 kénnten in Strafsennéihe die Belange des Umgebungsschutzes nach § 2 Séch-
sisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) betroffen sein. Die untere Denkmalschutzbehérde ist daher bei

“

der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.....

Der Hinweis wurde in die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingearbeitet.
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