Bebauungsplan "Torgaer Strale”
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat am 03.04.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die &ifentliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Vertffentlichung im Amtsblatt Nr. 5 am 02.05.2018. Die orts-
tibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 02.05.2018 an der Bekanntma gstafel der Gemeinde
Kodersdorf, Strale der Freundschaft 1.

Kodersdorf, den & 0% 20/ # :
ister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem&R § 3 Abs.1 BauGB im Rahmen eines Erérterungstermines am
20.06.2019 im Ratszimmer der Gemeinde Kodersdorf durchgefiihrt. Die Ankiindigung erfolgte im Amtsblatt Nr. 6 vom
05.06.2019.

Kodersdorf, den é”___ %

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind gemé&f § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 09.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen

Kodersdorf, danﬂ_’_{.ﬂﬁzo

Der Gemeinderat hat am 15.10.2019 den Planentwurf des Bebauungsplans ,Torgaer Strafe" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die dazugehgrige Begriindung mit
Umweltbericht mit Stand 02.10.2019 gebilligt und geman § 3 A 3 uGB zur éffenflichen Auslegung bestimmt.
{_0

Kodersdorf, denﬂfﬂ} 270

vV
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wuyden geménR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 22.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kodersdorf, den01.0F 20/.0)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht und vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen
haben in der Zeit vom 13.11.2019 bis einschliefilich 13.12.2019 wihrend folgender Zeiten:

Montag 07.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 07.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 07.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 07.00 - 11.00 Uhr

im Verwaltungsgebéude des Verwaltungsverbandes Weilter Schips/ Neille, Stralte der Freundschaft 1, 02923
Kodersdorf nach § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden kdnnen und das die Planunterlagen entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite des Zentralen
Landesportals Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden kénnen, am 06.11.2019 im
Amtsblatt sowie durch Bekanntmachung am 06.11.2019 an der Bekanntmachungstafel dey Gemeinde Kodersdorf,
Strale der Freundschatft 1, bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister bestétigt, dass die Internetauslegung im Zeitraum vom 13.11.2019 bis zum 13.12.2019 entsprechend
dem Laufzeitprotokoll stattgefunden hat.

Kodersdorf, den)/. 0% 20710)

Kodersdorf, den7 )7 Z077)

Die Darstellung def, Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katasterméRigen

Bestand vom .00, und gilt fiir Ubersichtszwecke. Ree liche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet
werden.
N ‘
Lﬁbau,denﬂé.zo@ -%/ VAL
swesen

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam __.__._____ im Amtsblatt sowie am

g an der Bekanntmachungstafel der Gemeinde Kodersdorf, Strae der Freundschaft 1, bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Bau GB) hingewiesen worden. Daneben wurde darauf hingewiesen,
dass die Satzung auf der Internetseite des Zentralen Landesportals Sachsen unter

https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden kann. Die Satzung istam __.__. in Kraft getreten.
Kodersdorf, den__._ . (Unterschrift)
Der Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (teiB)

GemaR § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist, wird durch
Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom __._ . und nach Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behdrde folgende Satzung zur Bebauungsplanung "Torgaer Strae” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung vom:
Teil B: textliche Festsetzungen vom:

Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | 8. 587) geéndert worden ist

b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788)

¢) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

d) Séchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 706) gedndert worden ist

e) Sé#chsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (S&chsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) geéndert worden ist

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB sowie § 1-15 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungeplanes werden:

1. eine Flache fiir Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" sowie
2. ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

festgesetzt.

GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO wird fiir das allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass die Errichtung von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzuléssig ist.
Ausnahmsweise zuléssig sind nicht stdrdende Gewerbetriebe.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)
Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Anzahl der
Vollgeschosse entsprechend der Nutzungsschablone bestimmit.

1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Gebiet wird keine Bauweise festgeschrieben.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )
Die nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen, ausgenommen die notwendigen Zuwegungen und Stellplaize sind

als Griinflichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

1.5 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Stellplétze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten. Zufahrten dirfen als Stellplatze genutzt werden.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig. Die der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wé&rme und Wasser sowie die Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes zuldssig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir Anlagen flr emeuerbare Energien.

1.6 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht (LR)
1.

Fihrung der Medienleitungen Strom
2. Gemarkung Kodersdorf, Flur 9 Flurstiick 43/1 - Leitungsrecht (LR) zugunsten des Flurstiicks 102/2 der

Gemarkung Kodersdorf Flur 10 zur Fiihrung der Medienleitung Wasser

Gemarkung Kodersdorf, Flur 9 Flurstlick 43/1 - Leitungsrecht (LR) zugunsten der ENSO Netz GmbH zur

1.7 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

1. Die Zuwegung zum Bebauungsplangebiet erfolgt liber die &ffentlich gewidmete, kommunale Strale "Torgaer
Strafe".

2. Die ErschlieRungsstrale innerhalb des Bebauungsplangebietes wird als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

3. Die Gehwege sowie querende Einfahriten werden als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
"FuRgéngerbereich" festgesetzt.

1.8 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16,18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximal zuléssigen Gesamthdhe (GH) der Geb&ude. Bezugshdhe fiir die maximal zuléssige Gesamthdhe der
Gebéaude ist die natlirliche Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiicks.

1.9 FLACHEN FUR ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)!

Innerhalb der offentlichen und privaten Grundstiicksflichen sind Abgrabungen und Aufschiittungen zur
Regulierung der Gelandehdhen zuléssig. Diese sind so zu gestalten, das innerhalb der gemeinsamen
Nachbarschaft eine einvernehmliche Gelandehodhe festgelegt wird. Im Bereich des Schutzobjektes im Sinne des
Naturschutzrechts gilt die griinordnerische Festsetzung 3.5.

1.10 FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flache ist die Errichtung eines Staukanals zur Regen-
wasserriickhaltung zuléssig. Das Riickhaltevolumen sowie die gedrosselie Ablaufmenge ist entsprechend der
wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehérde des Landkreises Gorlitz herzustellen.

1.11 VORKEHRUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)
1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sind folgende Bau-Schalldéamm-Male
an den AuRenbauteilen unter MaRgabe des Larmpegelbereichs IV der DIN 4109-1 innerhalb der Baugebiete

zu erflllen:
Baugebiet Anforderung an das gesamte Lérmpegelbereich geméR
bewertete Bau-Schalldamm-MaR der DIN 4109-1
AuBenbauteile (dB)
allgemeines Wohngebiet WA1 362 [\
allgemeines Wohngebiet WA 2 | 362 v
Flache fir Gemeinbedarf 362 v

2zzgl. Korrekiurwert KAL (Wert zur Festiegung der Anforderung an den Schallschutz von AuBenbauteilen unter Berlcksichtigung des
Verhaltnisses der schalllibertragenden Fassadenfldche zur Grundfiiche des Empfangsraumes

2. Es wird empfohlen, die Schiafrdume innerhalb der Baugebiete im Bereich der straRenabgewandten Fassade
des Geb&udes anzuordnen. Werden die Schlafraume an sirallenzugewandten Fassadenseiten errichtet ist
darauf zu achten, dass diese Ré&ume ein zum Liften geeignetes Fenster an der straflenabgewandten
Fassade aufweisen, an denen der Beurtsilungspegel der Verkehrsgerdusche einen Wert von 45 dB(A) nicht
Uberschreitet. Alternativ sind Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Beim Einbau fensterunabhangiger
Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen ist zu berilicksichtigen, dass diese eine méglichst geringe Eigen-
gerduschentwicklung aufweisen und eine ausreichende Schallddmmung gegen Auenlérm vorhanden ist.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 DACHGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 89 Abs.1 SichsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen und -neigungen zuldssig:

Flach-, Pult-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 0° bis 48° zuldssig. Es gelten die
Festsetzungen der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes.

2.2 STELLPLATZE (§ 83 Abs.1 SachsBO)
PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchléssigen Belag wie Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Schotter-

rasen zu versehen.

2.3 EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs.1 S&chsBO)

Im Bebauungsplangebiet sind entlang der Grundstiicksgrenzen Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2 m
zuléssig. Parallel zur offentlichen ErschlieBungssirae sind diese min. 0,5 m zur Grundstiicksgrenze
zurlickzusetzen. Bei der Verwendung von Z&unen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren
eine Passage zu ermdglichen.

An Kreuzungen und Einmindungen sind im Bereich der erforderlichen Sichtfreihaltebereiche Einfriedungen bis

zu einer maximalen Héhe von 80 cm zuldssig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB, § 178
BauGB)

Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 - 16 cm,
(gemessen in 1 m Hdhe) sowie einer Stammhdhe von mind. 1,80 m der Pflanzlisten 1, 2 oder 3 anzupflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

3.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Die so ausgewiesenen Flachen sind dauerhaft als Griinflachen herzustellen, zu unterhalten und zu pflegen.

3.3 PRIVATE GRUNFLACHEN
Die so ausgewiesenen Fléchen sind dauerhaft als Griinflichen herzustellen, zu unterhalten und zu pflegen.

3.4 PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 178 BauGB)

pfal

An der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stelle ist eine Baumhecke mit Gehdlzen der Pflanzlisten 1-5
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzung von Baumen der Pflanzlisten 1-3 sind Hochstédmme
mit einem Stammumfang von 12 - 16 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) sowie einer Stammhéhe von mind. 1,80 m zu
verwenden. Fir die Anpflanzung von Strduchern der Pflanzlisten 4 und 5 ist die Pflanzqualitat min. 2 xv., Héhe
100 - 150 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu verwenden. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden auf der Flache
ist unzuldssig. Innerhalb der Flache ist die Errichtung einer Aufwallung mit einer Héhe bis zu 2 m zuléssig.

pfg2

An der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stelle ist eine Hecke mit Gehdlzen der Pflanzlisten 3-5 anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind Heister mit einer Pflanzqualitét min. 2 xv.,

Héhe 100 - 150 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu verwenden. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden auf der

Flache ist unzuléssig.

3.5 SCHUTZOBJEKT "naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser" (gemafR § 9 Abs. 6 BauGB)
Das geschiitzte Biotop "naturnahes, ausdauerndes Kleingewasser" (gemaR § 30 BNatSchG 1.V.m. § 21 S&chs-
NatSchG) ist in seiner Eigenart und dargesteliten Fl&chengréRe zu erhalten. Geplante SanierungsmaRnahmen
zur Wiederherstellung der Teichsohle / des Ablaufbauwerkes sowie zur Benutzung als Retentionsraum fiir
Niederschlagswasser sind aufgrund naturschutz- und wasserrechtlicher Belange im Vorfeld mit der unteren
Naturschutzbehérde bzw. der unteren Wasserbehérde des Landkreises Gérlitz abzustimmen. Eine Ausnahme
gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

3.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
M1t
Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Avifauna sind die im Plangebiet erforderlichen Bodenarbeiten im
Zeitraum vom 1.10. bis 28.2./29.2. des jeweiligen Jahres zuléssig. Die MaRnahme ist durch qualifiziertes Personal
im Rahmen der &kologischen Baubegleitung zu begleiten.

M2!

Bei Umsetzung der Wiederherstellung der Teichsohle innerhalb des Biotops "natumahes, temporéres
Kleingewésser" sowie die naturnahe Gestaltung des bestehenden Entwésserungsgrabens nordlich des
Vorhabenstandortes sind im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Gorlitz die
Bauzeitrdume und erforderliche Mafinahmen abzustimmen, damit Beeintréchtigungen der Fauna vermieden
werden kénnen. Die MaRnahme ist durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu

begleiten.

M3

Der innerhalb des nérdlichen Plangebietes verlaufende Abschnitt des bestehenden Entwasserungsgrabens ist in
dem in der Planzeichnung dargestellien Bereich naturnah herzustellen. In die Béschungen ist eine standort-
gerechte Saatgutmischung einzusZen. Die Mafinahme ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Gorlitz abzustimmen.

3.7 MASSNAHMEN ZUM NATURSCHUTZFACHLICHEN AUSGLEICH AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICH-
ES DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES (gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Zum naturschutzfachlichen Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie zur Entwicklung
eines wertvollen Nahrungshabitates flir den Weissstorch ist auf einer Flache von 6.000 m? im Bereich des
Flurstiickes 43/1 der Gemarkung Kodersdorf Flur 9 ein Feuchtbiotop entsprechend den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Weiltstorch zu entwickeln. Das Feuchtbiotop setzt sich aus einer
Senke mit einer Flache von mind. 1.500 m?® sowie nutzungsextensivierten Grinlandflachen zusammen. Die
Abgrenzung der Flache zu angrenzenden Grinlandflachen erfolgt durch Pflécke. Eine jahrliche Mahd der
Griinlandflachen ist ab dem 1.8. bis zum 1.3 eines jeden Jahres zuléssig. Dies gilt auch fur die trockenfallende
Senke. Die Mafinahme ist vor der Inanspruchnahme des Bebauungsplangebietes (reale Nutzungsénderung)
anzulegen / fertigzustellen und im Rahmen der Gkologischen Baubegleitung durch qualifiziertes Personal zu
begleiten. Der gewahlte Auftragnehmer ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Nach Fertigstellung der
MaRnahme ist ein Monitoring mit Risikomanagement flir die Dauer von mind. 2 Jahren umzusetzen. Im Falle
einer unzureichenden Wasserversorgung ist die Befiillung des Feuchtbiotops Uber einen Grabenstau zu
realisieren. Der Umfang des Monitorings ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Gorlitz abzustimmen.

T
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S  [aueli Lutbil: hipeiigeoportal.cachesn.de]

3.8 REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
Die griinordnerischen MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes sind mit Ausnahme der Herstellung des
Feuchtbiotopes (Pkt. 3.7) nach Genehmigung des Bebauungsplanes, jedoch spatestens 12 Monate nach Beginn
der Bauarbeiten zu realisieren. Fiir die Anpflanzungen gilt die Einhaltung einer dreijéhrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Die in Pkt 3.1 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehdlzanpflanzungen sind
spétestens 12 Monate nach Fertigstellung der BaumaRnahme auf den jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen.

4. HINWEISE

4.1 ARCHAOLOGISCHE BELANGE UND FUNDE
Nach derzeitigem Stand sind keine archdologischen Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Unter
Berlicksichtigung des § 14 S&chsDSchG bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist friihzeitig zwischen dem Archéologischen Landesamt und
dem Vorhabentréger eine Vereinbarung iiber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich
abzuschliefen. Dabei wird der kiinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs.
3 SachsDSchG). Weiterhin ist das Landesamt fiir Arch&ologie frilhzeitig durch schriftliche Bauanzeige vom
Baubeginn zu unterrichten und eng in das Verfahren einzubinden. Die Bauanzeige soll die ausflhrenden Firmen,
die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen. Werden bei Bau- und
ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen gem&R § 20 SédchsDSchG
entdeckt, von denen anzunehmen ist, da® es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der
Denkmalschutzbehorde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages
nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu sichern, sofem nicht das
zustandige Landesamt fiir Archéologie mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Archéologische Funde
(das sind aufféllige Bodenfarbungen, Gefaltscherben, Gréber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall, bearbeitete
Hélzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archdologlie Telefon 0351 - 8926655 zu
melden.

4.2 BODENSCHUTZ
Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher
Bodenbelastung sind folgende gesetzliche Grundlagen bei der Realisierung des Bauvorhabens zu beriick-
sichtigen:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 derVerordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert worden ist

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéndert worden ist

- Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S.
187)

- Baugesetzbuch (BauGB);§ 1 Abs.5 und § 202

- Sachsische Bauordnung (S&chsBO); § 62i.V.m. § 2 Abs.1

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden Ist

4.3 ERDAUSHUB / HERSTELLUNG VON BAUGRUBEN

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsfliche zu
sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zu-
zufilhren.

Da das Vorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachennéhe nicht auszuschliefen. Es wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen auf
das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues (berprifen zu lassen. Sollten Spuren aliten Bergbaues
angetroffen werden, so ist gemaRl § 5 der Polizeiverordnung des Séchsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr (ber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohirdumen sowie Halden und Restléchern
vom 20.2.2012 das Séchsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

4.4 MELIORATIONEN / DRANAGEN
Sollten wihrend der Baumafnahme durch den Vorhabentrédger Drénagen angeschnitten werden, so ist die Funk-
tionsfahigkeit und Wasserableitung dieser Dranagen durch bauliche MaRnahmen weiterhin zu gewahrieisten.

4.5 ALTLASTEN /ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN
Werden bei BaumaBnahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies entsprechend dem
SachsKrWBodSchG unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Gorlitz

anzuzeigen.

4.6 BOHRANZEIGE- UND BOHRERGEBNISMITTEILUNGSPFLICHT

Werden im Bebauungsplangebiet standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchgefiihrt, sind die dafir abzuteufenden Baugrund-
bohrungen vor Bohrbeginn beim geologischen Dienst anzumelden und die Ergebnisse nach Bohrende an das
LfULG zu libergeben.

4.7 HINWEISE ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

1. Bei der Errichtung von haustechnischen Anlagen (Klimaanlagen, Warmeerzeugungsanlagen, etc.) ist darauf
zu achten, dass unvermeidbare Umweltauswirkungen auf ein Mindestmal® beschrénkt werden. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm stellen Mindestanforderungen dar. Fir allgemeine Wohngebiete betragen
diese tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Aufgrund der Vorbelastung durch gewerbliche Anlagen auferhalb
des Plangebietes sollten die genannten, wertem&Rig angegebenen Mindestanforderungen um 6 dB(A)
gemindert werden.

2. Bel Einbau fensterunabhéngiger Liftungseinrichtungen sind die Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens (Stand: 26.9.2019) Pkt. 9.3 "Hinweise fiir den Einbau von fensterunabhéngigen Liftungs-
einrichtungen in Schlafrdumen" zu beriicksichtigen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

- Fléche fiir Gemeinbedarf "Kindergarten”
allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléchenzahl

Il Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstmal

GH’ maximale zulassige Gesamthdhe der Gebaude
*Héhenbezug: natlidiche Geléndecberkante des jewsiligen Baugrundstiickes (gemat § 6 S&chsBO)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

1_ — _|
. Baugrenze
] o

FD,PD,sD Flach-, Pult-, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
WD, KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Pflanzlisten
Pilanzliste 1 (Obstb&ume):
Malus (in Sorten) = Apfel
Prunus (in Sorten) - Kirsche
Pyrus (in Sorten) - Birne

nzliste 2 ;> 2 Wi h

Acer pseudoplatanus = Bergahorn
Quercus petraea # Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata = Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme
Pflanzliste 3 (Béume: >10 m bis < 25 m Wuchshé&he):
Acer campestre - Feldahqm
Betula pendula = Hépgeblrka
Carpinus betulus - Halnbu'cha
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzliste 4 (Stréucher: > 5 m bis < 10 m Wuchshéhe):
Crateagus laevigata - Zweigriffliger Weiltdorn
Crateagus monogyna = Eingrifliger Weildorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Pflanzliste 5 (Stréducher: > 2 m bis < 5 m Wuchshéhe):
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Anzahl zuléssiger
Nutzung Voligeschosse
Grundflachenzahl Dachform
Dachneigung GH = max. Gesamth&he
der Gebéude

‘ohne zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
FuBgéngerbereich

Einfahrt Kindergarten / Wohngebiet

Griinflichen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

- sffentliche Griinfliche

9000008 Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
0000000| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

pfg 1 Pflanzgebot, Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzlisten 1 - 5
pfg 2 Pflanzgebot, Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzlisten 3 - 5

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

: Umgrenzung von Fldchen zur Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
@

naturnahe Gestaltung des Entwasserungsgrabens

Wasserfléichen und Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

==

private Wasserflache (incl. Béschungs- und Saumbereich)

Entwésserungsgraben, temporér wasserfihrend

Retentionsraum (Staukanal) fiir die Regenwasserriickhaltung

sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

geplante Geldndemodellierung (Damm) mit einer Héhe bis max. 2 m

seessssecsee 5 breiter Gewédsserrandstreifen, gemessen ab Oberkante Gewésserbdschung

| Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegenschédliche Umweltein-
' wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sichtdreieck (nach RAL)

Nachrichtlich {ibernommen
ﬁ Flurstiicksgrenzen, Flurstlicksnummern

Flur- und Gemarkungsgrenzen

Gebiude (Bestand)

== ===« Schmutzwasserleitung (Bestand)
Gasleitung (Bestand)

======Stromleitung (Bestand)

------ Telekommunikationsleitung (Bestand)
= ===« Trinkwasserleitung (Bestand)
bestehende Béschungen

i

geplante Béschungen
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Projekt

Gemeinde Kodersdorf
StralRe der Freundschaft 1, 02923 Kodersdorf

RICHTER -+ KAUP Biiro fiir Bauleitplanung,

Landschaftsplanung,
Tiefbauplanung

Kommune

Ingenieure + Planer
Berliner-Strate-21 * 02826 Gorlitz * Tel. (03581) 421920 * Fax 4219211

Gemeinde Kodersdorf
StralRe der Freundschaft 1, 02923 Kodersdorf

Satzung

Planungsstadium | Vorhabentréger | Bauleitplanung

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

:

E 8 M1 :500 (moriginal

S  Dipl-Ing.(FH) O. Grottke J D
E £

K 132 cm x 74,3 cm § Gorlitz, 28.04.2020




