Bekanntmachung
iiber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes WeiRer Schéps/NeiB3e fiir den
Planteil 4 - Gemeinde Schopstal fiir das Gebiet des Bebauungsplanes "Eigenheime
Flurstiick 15/5 Gemarkung Ebersbach Flur 4", Planfassung vom 05.05.2025
gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Die Mitglieder der Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes WeilRer Schdps/ Neil3e
fassten in ihrer Sitzung am 02.06.2025 den Entwurf- und Auslegungsbeschluss zur 9. Anderung
des Flachennutzungsplans Planteil 4 — Gemeinde Schopstal, Bereich des Bebauungsplans
"Eigenheime Flurstiick 15/5 Gemarkung Ebersbach Flur 4".

Ziel des Anderungsverfahrens ist die Herstellung der Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung. Durch die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) wird im Bereich des gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
aufgestellten B-Planes "Eigenheime Flurstick 15/5 Gemarkung Ebersbach Flur 4" die
Darstellung einer Wohnbauflache in den FNP (bernommen. Die neue Wohnbauflache bindet
unmittelbar an vorhandene Wohnbauflachen an.

Das Anderungsverfahren wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt. Bestandteil des Verfahrens
ist eine zweifache Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit sowie eine Umweltpriifung.

Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplante entspricht mit ca. 0,4 ha der
GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und umfasst folgende Flurstiicke:

- Fist. 15/5 und teilweise Flst. 20 Gemarkung Ebersbach Flur 4

In Bezug auf die Planung und ihre mdglichen Auswirkungen wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben und der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans Planteil 4
— Gemeinde Schopstal, Bereich des Bebauungsplans "Eigenheime Flurstiick 15/5 Gemarkung
Ebersbach Flur 4" bestehend aus einer Planzeichnung und einer Begriindung Teil | und Il in der
Zeit vom

16.06.2025 bis 18.07.2025

beim Verwaltungsverband WeilRer Schops/ Neil3e, Stral’e der Freundschaft, 02923 Kodersdorf,
Raum 304 wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag: 9.00-12.00 Uhr

Dienstag: 9.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr
Mittwoch: geschlossen

Donnerstag: 9.00-12.00 Uhr und 14.00-18.00 Uhr
Freitag: geschlossen

Zusatzlich konnen die vollstandigen Planentwurfsunterlagen wahrend der 6ffentlichen
Auslegung auf folgenden Internetseiten eingesehen werden:

e Zentrales Landesportal Sachsen unter



https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/weisserschoeps-neisse/beteiliguna/
themen/1053362
Folgende umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichthahme vor:

[1] Umweltbericht zur Planung (Begrindung Teil II)

[2] Anlage 1 zum Umweltbericht: Zeichnung Biotoptypen/Eingriffsflachen

[3] Anlage 2 zum Umweltbericht: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

[4] Stellungnahmen (SN) der Trager offentlicher Belange und Behérden der frithzeitigen
Beteiligung

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Wirkfaktoren der Bebauung die
Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt, auf Boden
und Flache, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild sowie auf Mensch, kulturelles Erbe und
Sachgiiter gepruft. Die umweltbezogenen Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern finden
sich in den zur Einsichtnahme vorliegenden umweltbezogenen Unterlagen.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt:
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Flachennutzung, Biotoptypen im Geltungsbereich, Auswirkungen durch Lebensraumverlust,
Lage von Schutzgebieten und Geschitzten Biotopen in der Umgebung, Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen

» Im Bereich der intensiv genutzten Grinflachen des Plangebietes wird von einer geringen
Artausstattung ausgegangen.

» Wertvolle Geholzbestande werden durch Gebote der Pflanzbindung erhalten. Des Weiteren
werden extensive Grunflachen als private Grinflachen erhalten.

» Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes vollstdndig kompensiert werden. Es wurden
Pflanzgebote zu Heckenpflanzungen und fir Streuobstwiesen festgesetzt.

» Es befinden sich im Plangebiet oder angrenzend keine FFH-Schutzgebiete, keine Land-
schafts- oder Trinkwasserschutzgebiete und keine Arthabitate gemaR FFH-RL geschiitzter
Arten oder Fledermausquartiere.

» Das angrenzende geschutzte Biotop ,Teiche am Kdnigshainer Weg“ mit natdrlichen oder
naturnahen Bereichen stehender Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer & der
dazugehdérigen uferbegleitenden natlrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche ist nicht
durch die Planung berthrt. Es wird weder raumlich noch funktional beansprucht, so dass
nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist.

» Es sind keine direkten agrarstrukturellen Belange zu berlicksichtigen und auch keine
nachteiligen agrarstrukturellen Auswirkungen zu erwarten.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden und Fléche:
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Flachennutzung, Bodenschutz, Vermeidungsmalinahmen.

» Die Planung folgt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Boden und Flache. Es
wurde im Bebauungsplan fir das Baugebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt, sowie



Baugrenzen, innerhalb derer Gebaude errichtet werden. Die Versiegelung wird jedoch auf
das notwendige Maf3 zur Umsetzung des Vorhabens beschrénkt.

» Stellflachen sind wasserdurchlassig zu errichten.

» Wahrend der Baumafinahmen sind die Grundséatze des Bodenschutzes zu beachten.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser:

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Oberflachen- und Grundwasser, Versickerung/ Ableitung des Regenwassers.

> Von der Planung sind keine Uberschwemmungsgebiete, Gewéasser und Schutzgebiete
betroffen.

» AbflieRendes Regenwasser von versiegelten wird abgeleitet, um Erosionen in den
Hangebereichen und die Uberschwemmung tiefer liegender Flachen zu vermeiden.

» Auf allen unversiegelten Griunflachen kann das Regenwasser jedoch wie im jetzigen
Zustand weiterhin versickern, so dass nicht von einer erheblichen Verringerung der
Grundwasserneu-bildungsrate und Beeintrachtigung des gesamten Wasserhaushaltes
ausgegangen wird.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Klima/ Luft:

Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Bestandsklima, Auswirkungen durch das Vorhaben.

» Aufgrund der KleinrAumigkeit der Planung ist nicht mit einer Verschlechterung der
Luftqualitat und negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

» Die im B-Plan festgesetzten Gebote der Pflanzbindung fir vorhandene Gehdlze sowie die
geplanten Anpflanzungen (Hecken, Streuobstwiese) wirken sich mikroklimatisch positiv aus
das Plangebiet aus.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild:
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild.

» Es entstehen keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

» Die geplanten baulichen Anlagen stehen im drtlichen Zusammenhang mit dem vorhandenen
Gebaudebestand und passen sich aufgrund der Festsetzungen zu Gebaudehéhen und
Dachformen in den Bestand ein.

» Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
Es werden Aussagen getroffen bzw. Hinweise gegeben zu:

Auswirkungen der Planung auf menschliche Gesundheit.

» Es entstehen keine erheblichen negativen Auswirkungen durch das Vorhaben.



» Durch die Festsetzungen des B-Planes werden die Voraussetzungen fir gesunde
Wohnverhéltnisse mit ausreichender Belichtung, Bellftung und Durchgriinung des
Plangebietes gewahrleistet.

» Das im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Gebiet fur Wohnbauflachen
wird um vorliegenden Planbereich erweitert. Die bisherige Flache und hinzukommende
Flache fur Wohnbebauung haben den gleichen Schutzanspruch, weshalb keine Konflikte zu
erwarten sind.

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Auswirkungen der Planung auf Schutzguter des kulturellen Erbes und sonstige Sachgdter.

» Es wird nicht mit negativen Auswirkungen der Planung auf das benachbarte Kulturdenkmal
gerechnet. Es ist nicht unmittelbar von der Planung betroffen. Seitens des Landesamtes fir
Denkmalpflege wurden keine Einwande geauliert.

» Keine Lage im arch&ologischen Relevanzbereich

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB konnen wahrend der Auslegung beim Verwaltungsverband WeilRer
Schops/ NeiRe von jedermann Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen zum Planentwurf
(zu den Anderungen oder Erganzungen und ihre moglichen Auswirkungen) schriftlich
abgegeben oder zur Niederschrift vorgetragen werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan "Eigenheime
Flurstiick 15/5 Gemarkung Ebersbach Flur 4" unbericksichtigt bleiben. Es wird darauf
hingewiesen, dass ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Kodersdorf, den 07.06.2025

dud?

Verbandsvorsitzender



